OPIS BUDOWLANY DO INWENTARYZACJI
wraz z oceng stanu technicznego w zakresie niezbednym do opracowania
projektu docieplenia budynku Urzedu Gminy w Orchowie
ul. Kosciuszki 6

Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budynku Urzedu Gminy w Orchowie
przy ul. Kosciuszki 6 wraz z oceng stanu technicznego, celem opracowania projektu
docieplenia budynku.

Obiekt zlokalizowany na dziatce nr ewid. 970 w Orchowie.

Charakterystyka budynku:

Obiekt podlegajgcy opracowaniu jest budynkiem uzytecznosci publicznej -
funkcjonuje jako Urzad Gminy. Jest to budynek wolnostojacy wybudowanym na planie
litery L o wymiarach zewnetrznych 27,80 x 25,15 m.

Budynek dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, wzniesiony metodg tradycyjng —
murowang o podiuznym uktadzie konstrukcyjnym $cian nosnych.

W podpiwniczeniu znajdujg sie pomieszczenia techniczne (kottownia), magazynowe
natomiast na kondygnacjach nadziemnych pokoje biurowe, sanitariaty, pomieszczenia
administracyjne oraz ciggi komunikacyjne.

Stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane kanatowe oraz DZ-3.

Stropodachy wykonano jako: dwuspadowy oraz jednospadowy niewentylowany, wykonane
na stropie ostatniej kondygnacji, wyprofilowane warstwa zuzla o kacie nachylenia 3°,
pokrycie stanowi papa.

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa,

- instalacja wodociggowa,

- instalacja elektryczna,

- instalacja telekomunikacyjna,

- instalacja wod.-kan.

- instalacja c.0. z wkasnej kottowni na opat staty,

- instalacja odgromowa

Gtowne wejscie do budynku znajduje sie po stronie zachodniej.

Budynek uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem jako budynek Urzedu Gminy.

Dane wielko sciowe:

realizacja budynku: 1982 r.
. powierzchnia zabudowy 454,06 m?
.+ powierzchnia piwnic 185,19 m?
. powierzchnia uzytkowa 778,72 m?
kubatura budynku 3779,00 m?
ilos¢ kondygnaciji Il + piwnice
wysokos¢ kondygnacii: piwnice — 2,60 m
parter — 2,601 2,70 m
pietro — 2,90 m
«  wysokos¢ pomieszczen: piwnice — 2,40 m
parter — 2,90 i 3,00 m
pietro — 2,60m
« wysokos¢ do ogniomuru 7,28 m
« wysokos¢ do kalenicy 7,29 m

Opis stanu istniej gcego budynku.
Fundamenty - tawy fundamentowe zelbetowe monolityczne,



Sciany zewn etrzne piwnic — betonowe gr. 38 cm;

Sciany zewn etrzne kondygnacji nadziemnych — murowane z bloczkéw
gazobetonowych oraz bloczkéw zuzlobetonowych gr. 38cm, obustronnie otynkowane tynk
Sciany wewn etrzne konstrukcyjne — murowane z bloczkdw gazobetonowych gr. 38cm;
Scianki dzialowe — murowane gr 12 cm,

Schody - zelbetowe monolityczne,

Wentylacja — grawitacyjna,

Stropy - miedzykondygnacyjne — prefabrykowane kanatowe gr. 24 cm oraz DZ-3,
Stropodachy - dwuspadowy oraz jednospadowy niewentylowany, wykonane na stropie
ostatniej kondygnacji wyprofilowane warstwg zuzla o kacie nachylenia 3¢ pokrycie stanowi
papa.

Stolarka okienna i drzwiowa:

- okienna — w wiekszosci nowa z PCV, typowa, podwadjnie szklona o niskim stopniu
zuzycia;

- okienna — drewniana, typowa, podwojnie szklona, o duzym stopniu zuzycia ;

- drzwiowa — drzwi zewnetrzne z cieptego aluminium oraz drewniane.

Roboty wyko nczeniowe.

Izolacje wodoszczelne:

- izolacja pozioma Scian — papa

- izolacja pionowa scian fundamentowych — emulsja asfaltowa
- izolacja pozioma podtogi na gruncie — 2 x papa

Izolacje termiczne - brak

Podtogi i posadzki

- pokoje biurowe — PCV oraz wyktadzina podtogowa,

- wezly sanitarne, komunikacja — terakota,

- klatka schodowa - la oraz terakota

Tynki, cokoty , malowanie

- tynki wewnetrzne: cementowo - wapienne,

- tynki zewnetrzne: cementowo - wapienne,

- cokét : tynk cementowo - wapienny,

Rynny i rury spustowe — rynny @180 rury spustowe @150 z blachy stalowe]
ocynkowanej,

Obrobki blacharskie — blacha stalowa ocynkowana

Ocena stanu technicznego:

W wyniku dokonanej inwentaryzacji oraz oceny stanu technicznego ustalono:
elementy konstrukcyjne budynku — $ciany, stropy, bez widocznych odksztatcen, spekan;
stan techniczny elementow konstrukcji budynku ocenia sie jako dostateczny;

Z uwagi na realizacje obiektu w latach 80. XX w. budynek nie spetnia obowigzujgcych
obecnie norm izolacyjnosci cieplnej;

Whioski :
W trakcie inwentaryzacji ustalono:
obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej w ztym stanie
technicznym, liczne ogniska korozji;
- okna w wiekszosci wymienione na nowe z PCV,
- okna piwniczne drewniane w ztym stanie technicznym;
« spekani i odspojenia tynku na scianach zewnetrznych oraz na cokole budynku,
budynek nie jest zasiedlony przez ptaki legowe;
W wyniku oceny stanu technicznego stwierdzono, iz przedmiotowy budynek nadaje sie
do wykonania planowanej inwestyciji.

Zalecenia; zakres prac ustalony w oparciu o przedmi ot zamoOwienia oraz ustalenia z
inwestorem:
- ocieplenie scian zewnetrznych kondygnacji nadziemnych metoda lekko — mokra,



ocieplenie scian piwnicznych do poziomu taw fundamentowych wraz z wykonaniem
hydroizolacji pionowej;

docieplenie stropodachu niewentylowanego styropianem laminowanym papg wraz z
wykonaniem nowego warstwowego pokrycia papowego (jedna warstwa papy
wentylacyjnej perforowanej, jedna warstwa papy termozgrzewalnej podktadowej oraz
jedna warstwa papy termozgrzewalnej nawierzchniowej);

ocieplenie osciezy okiennych i drzwiowych;

wymiana stolarki okiennej na nowg z PCV;,

wymiana stolarki drzwiowej na nowg z cieptego aluminium;

montaz nawiewnikow higrosterowalnych;

wykonanie nowych obrébek blacharskich;

wykonanie nowych rynien i rur spustowych z blachy stalowej powlekanej;

wymiana parapetow zewnetrznych;

wykonanie nowej opaski wokot budynku;

montaz zadaszen systemowych nad wejsciami do budynku,

wykonanie instalacji odgromowej oraz umieszczenie zwodow pionowych pod warstwag
ocieplenia;

regulacja instalacji c.o.;

prace towarzyszace: malowanie elementéw metalowych, malowanie elementow
drewnianych, remont doswietli okien piwnicznych, remont kominéw, demontaz krat
okiennych, remont zadaszenia nad wejsciem, remont schodéw zewnetrznych oraz
tarasu itp.
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